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Qu'est-ce que
le Plan Local d'Urbanisme intercommunal ?

DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) AU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)

Depuis le 1er janvier 2016, la compétence en matiere de Plan local d'urbanisme a
ete transférée a Vallée Sud - Grand Paris. C'est pourguoi, le Plan Local d'Urbanisme,
auparavant élaboré a I'échelle communale, devient le Plan Local d'Urbanisme inter-
communal, élaboré a I'échelle des 11 communes de Vallée Sud - Grand Paris.

Concrétement, qu'est-ce que cela change pour moi ?

Le PLUi remplace le PLU communal, ce qui peut entrainer une évolution de cer-
taines regles. Pour autant, la procédure de dép6t d’'un permis de construire reste
la méme. Le ou la Maire conserve la compétence pour accorder ou non un permis
de construire a partir des regles édictées dans le PLUI.

LE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) : UN DOCUMENT
DE REFERENCE POUR L'AMENAGEMENT ET L'OCCUPATION DES SOLS DE MON TERRITOIRE

8 5 8
8

Un document stratégique Un outil reglementaire pour les 11 communes du Le PLUi garantit la cohé-
qui traduit le projet politique territoire qui remplace les Plans Locaux d'Urba- rence et la complémentarité

d'aménagement et de nisme actuels. Ce document vise a reglementer du développement du ter-

développement durable du I'occupation des sols et les constructions de ritoire, tout en conservant

territoire de Vallée Sud - chaque parcelle. Il s'agit des regles applicables aux l'identité et les particula-

Grand Paris pour les 10 a 15 autorisations d'urbanisme (permis de construire, rités des communes qui le

prochaines années. déclarations préalables...) composent.

L g

0U TROUVER LE PLUi ?

l_- ';.-..-.l Pour consulter le PLUI et l'intégralité des pieces
S f --" qui le compaose :
<Le site internet de Vallée Sud Grand Paris :
J’.—._P-

valleesud.fr/vos-services/urbanisme/le-plui

< Le siege administratif de I'intercommunalité
28 rue de |la Redoute
92260 Fontenay-aux-Roses

: ““"‘%
< Les services urbanisme des communes

o — du territoire
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De quoi est composeé | le nouveau PLU| ?

Le PLUi se compose de différentes pieces. Chacune représente un maillon qui permet de construire un projet cohérent et adapté au

territoire et a ses habitants.
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LE RAPPORT
DE PRESENTATION
I permet de comprendre

'ensemble de Ia démarche
de construction du projet en:

<«présentant le diagnostic du
Territoire et I'état initial de I'en-
vironnement,

<expliguant les choix retenus pour
etablir le projet et fixer les diffé-
rentes regles,

< évaluant I'impact potentiel de ces
choix sur I'environnement et les
mesures associées pour réduire,
compenser, éviter ces impacts.

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Piece maitresse du PLUi, il formalise de maniere simple et lisible les grandes orientations d'aménagement et de développe-
ment de Vallée Sud - Grand Paris pour les 10 a 15 prochaines années. En somme, il constitue une vision pour notre Territoire.

LE REGLEMENT ECRIT

Le reglement écrit décline de facon concreéte les orien-
tations du Projet dAménagement et de Développe-
ment Durables (PADD). Il précise, a travers une série
d'articles, les regles d'aménagement et de constructi-
bilité applicables sur chague zone afin d'organiser et
d'encadrer le développement de Vallée Sud-Grand Paris.

+ les annexes du reglement écrit,

qui comprennent notamment les fiches relatives
aux arbres remarguables et aux éléments patri-

moniaux protéges

LE REGLEMENT
GRAPHIQUE

Le reglement graphique est
constitué de différentes pieces,
dont le plan de zonage qui di-
vise le Territoire en zones dans
lesquelles l'occupation des sols
est soumise a des regles pré-
cises, listées dans le reglement
écrit du PLUi. Pour chague com-
mune, le reglement graphique
est décliné en 4 plans distincts,
afin de permettre la lecture de
I'ensemble des dispositions.

LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT
ET DE

PROGRAMMATION
(OAP)

Elles permettent de préciser les
grandes lignes de I'aménagement
futur ou de la préservation de cer-
tains secteurs, ou de décliner des
principes spécifiques a certaines
thématiques sur I'ensemble du
territoire de Vallée Sud - Grand Pa-
ris. De fait, elles constituent I'un
des instruments reglementaires
de la mise en cauvre du projet ter-
ritorial.

@ LES ANNEXES

+ les annexes du PLUi, regroupent les documents connexes au PLUI, tels que les servitudes d'utilité publique qui s'appliguent éga-

lement sur le territoire.
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Comment trouver les regles
qui se rapportent a ma parcelle ?

Etape 1 ) JIDENTIFIE MA PARCELLE SUR LA CARTE DE ZONAGE DE MA COMMUNE

Je peux retrouver le numeéro des plans qui concernent ma commune dans le sommaire des plans graphiques.

PAR EXEMPLE

Ma parcelle se trouve a Bourg-la-Reine.
Je consulte le sommaire qui m'indigue que le
plan de zonage de la commune est le numéro
6.4 Plan de zonage Bourg-la-Reine. Ensuite je
repére ma parcelle et identifie la zone associée
grace a la léegende, ici Ula*.
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Limite parcellaire
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UL = Zone pavilionnaire
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U2 : Centralitd

U3 = Tissu urbain mixte
U4 ; Grande résidence
US : Activité deoromigue
U6 - Eruipemnent

UP - Secteur de prejet
UT : Emprise ferroniaie

N : Zone naturelle

MIXITE FONCTIONNELLE A PROTEGER OU A DEVELOPPER
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ﬂ/ JE CONSULTE LE REGLEMENT ECRIT

Le reglement écrit edicte les regles de construction par zone. La structure du reglement vise a présenter les dispositions générales
s'appliquant sur I'ensemble du territoire, tout en permettant une finesse reglementaire @ méme de conserver les spécificités de
chaque commune.

} Je me référe au lexique pour trouver la définition d'un terme
figurant en italigue dans le reéglement écrit.

Je consulte les dispositions générales :

> Le chapitre 3.3 Dispositions écrites

- Pour les regles relatives au stationnement, aux acces, aux
déchets, a la desserte par les réseaux, etc...

> Le chapitre 3.5 Dispositions relatives a I'aspect extérieur des

constructions

- Pour les regles liées a I'aspect extérieur des toitures, aux
mateériaux de facades, aux clétures, etc...

Je consulte les dispositions particuliéres applicables dans ma zone
pour connaitre le détail des régles applicables sur ma parcelle :

Tableau des destinations et
sous-destinations autorisees/
interdites

Dispositions applicables

aux zones
urbaines (U1, U2...)

Regles Regles déeclinées
declinées par par le biais
sous-secteurs ] d'indices

(Ula, U1b...) (cf. étape 4).

Etape 3 “‘/‘ JE CONSULTE LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
THEMATIQUES (ENVIRONNEMENT ET MOBILITES)

Ces Orientations d’Aménagement et de Programmation déclinent des recommandations et prescriptions s'appliguant sur I'ensemble
du territoire. Toutes les autorisations d’'urbanisme doivent étre compatibles avec ces 0AP thématiques.
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p FOCUS SUR LES ZONES URBAINES

Le reglement definit différentes zones urbaines :

<Pavillonnaire <« Centralités <« Mixtes
u1 patrimoniale U1p u2 u3 ua

3 zones urbaines fonctmnnelles
avec des vocations spécifiques

< Activités <« Equipements < Infrastructures
économiques U5 ue de transport U7

1zone naturelleN \ 41 zones de projet |
(zones UP) :'

qui comprend I'emprise spécifique de la coulée '
verte (Ncv), les secteurs de parcs et de loisirs (Np), :
les zones humides (Nzh) et les cimetieres (Nc)

————————
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Etape 4 ) JIDENTIFIE EGALEMENT MA PARCELLE SUR LE PLAN DES INDICES

Je consulte également le plan des indices pour identifier une parcelle.

PAR EXEMPLE

Pour identifier une parcelle qui se trouve a
Bourg-la-Reine, je regarde le plan 6.4a Plan
des indices de Bourg-la-Reine afin de trou-
ver les indices correspondant @ ma par-
celle. Ma parcelle se trouve dans la zone :

Ula* EBT4H5A3

s |
DBIERQE- 081,
£ a3
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Etape 5 ) JELIS, DANS LE REGLEMENT ECRIT, LA SIGNIFICATION DES INDICES INSCRITS
SUR LE PLAN DES INDICES

J'identifie les numéros d'indice pour savoir a quelle regle me référer dans les tableaux des indices.

- ) Nom de T Indice T se rapportant :
IR e g . tamille AT Alaregle de pleine terre et de
i A la regle d’emprise au sol — N ; €
—_— coefficient de biotope le cas échéant
Nom du
secteur
{exemple}
Vi _ ~J ~ N/ @ / v
¥ ’/\ \\\ 2oy \‘y/ _f/\_ Z ) \\\‘\\ /
7o g J \ / f/\ ul /&‘ / /’ T \‘\\ /
A 5 (R@ A$ I i / ’

A TR B I~
Gl Y A A

/

7 b

- \/ /o BTy Aa*;—\ / /\\ / L
\\_/\\\\y’ K( < ? // / \ /X // /

I e / £ /' s £

i Indice H se rapportant : |

. Alarégle de hauteur Ml Indice A se rapportant ;
Ala régle d'implantation par

rapport a I'alignement

H = INDICE RELATIF AUX REGLES DE HAUTEUR

Pour ma parcelle identifiée par I'indice H5 a Bourg-la-Reine, je regarde dans le tableau des indices :

PAR La hauteur des constructions est limitée a : En cas de toiture terrasse, le dernier niveau devra étre en
H5 attique avec une emprise maximum de 75 %, par rapport au
EXEMPLE o 11 métres au faitage niveau inférieur

° 8 metres a I'égout du toit
° 10m a l'acrotere

A = INDICE RELATIF AUX REGLES D'IMPLANTATION PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT
(C’EST-A-DIRE LA DISTANCE DE RECUL PAR RAPPORT A LA VOIE OU L'EMPRISE PUBLIQUE)

Pour ma parcelle identifiée par I'indice A3 a Bourg-la-Reine, je regarde dans le tableau des indices :

PAR A3 Les constructions doivent étre implantées en recul Le long de I'avenue Aristide Briand a Bagneux, de
avec un minimum de 4 métres de |'alignement actuel I'extrémité nord de la commune jusqu’a la rue des
EXEMPLE ou futur de la voie. Blains, les constructions doivent &tre implantées en

recul avec un minimum de 25,70 meétres de I'axe de la
voie.
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E = INDICE RELATIF A LEMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

4
Pour ma parcelle identifiée par I'indice E8 a Bourg-la-Reine, je regarde dans le tableau des indices :
E8 L'emprise au sol des constructions est
calculée par cumul des tranches suivantes : . Dans tous les cas, chaque
construction principale d’un
. 40% de la superficie du seul tenant ne doit pas
PAR terrain jusqu’a 500 m? de excéder 200 m* d’emprise au
terrain. sol.
EXEMPLE o 30% de la superficie du

terrain de 500 m? a 1000
m2de terrain.

. 20% de la superficie du
terrain au-dela de 1000 m?de
terrain.

T = INDICE RELATIF A LA PLEINE TERRE ET COEFFICIENT DE BIOTOPE LE CAS ECHEANT

Pour ma parcelle identifiée par I'indice T4 a Bourg-la-Reine, je regarde dans le tableau des indices :

T4 Jusqu’a 500 m? de terrain :
° Une part de 45% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.

4
De 500 m? a 1000 m? de terrain :
EXEM PLE o Une part de 50% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.

Au-dela de 1000 m? de terrain :
° Une part de 60% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre.
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JE VERIFIE SI MA PARCELLE EST CONCERNEE PAR D'AUTRES REGLES

<Dans un secteur de projet, grace au Plan des secteurs de pro-

/

jets et des emplacements réservés de ma commune (6.4.c)

Etape 6
OU PROTECTIONS
Je consulte les autres plans du reglement graphigue de ma commune pour savoir si ma parcelle se situe

<Dans un secteur patrimonial ou un secteur faisant I'objet
d'une protection environnementale, grdce au plan du patri-
moine bati et environnemental de ma commune (6.4.b)

PAR EXEMPLE

e e e e
° oe_ 8|

Je consulte celui de Bourg-la-Reine, avenue du Petit

Chambord.
. ' ) d--“"'-;"_’ o

|

g @’ @
Cmm .-
v

Ma parcelle est donc concernée a la fois par
PROTECTION DU PATRIMOINE BATI, URBAIN ET PAYSAGER

Monument historique
[ Moament historique
ion des
L'I Ensemble Lt remarquable protége (au titre de I'articke L151-19 du Code de Iirkanisme)
-- Séquence urbaine remarquable protégée (au titre da larticle L151-19 du Code de Flrbanisme)

Nivmdapmhaﬂianﬁupaulmolmh&ﬂ
nmumm!(aumulmtm lgdllf.nde&thtunlsnE]
rdwemsmeu} : :n del’amcle L151-19 :Iu-CocIe dl'lJrhmﬁmz}
Je consulte enfin les autres plans a I'échelle de Vallée

PAR EXEMPLE

Ma parcelle n'est concernée par aucune disposition de ce

plan.

Ay
P
Eh
My

-
<
H
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3
&

Protection du paysage
o] Percie visuelle (au titre de Tarticle L151-19 du Code de [Urbanisme)
Sud - Grand Paris
<Plan des périmétres de mixité sociale

Espwe ms des grandes M—ms o titre de Partiche L151-23 du Code de PUrbanisme)
Arbre remarnué (au tire de Farticle L151-23 du Code de FUrbanisme)
<Plan du risgue retrait-gonflement des argiles

Arbre remarquabie (au titre de lartiche L151-23 du Code de 'Urbanisme)
—— Algnements d'arbres (au titre de Farticle L350-3 du Code de IEvironnement)

.
T

Je consulte le reglement écrit, chapitre «4. Dispositions
graphiques» pour connaitre les regles et protections as-
sociées aux différents symboles ou hachures. Pour les
protections du patrimoine bati et arborg, je me refére @
la fiche associée au numeéro, en annexes du reglement.
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