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REGISTRE DES DECISIONS PRISES EN APPLICATION DE
L'ARTICLE L. 2122-22 DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

N:23.2

Objet : Décision d'acquérir par exercice du droit de préemption urbain les lots de
copropriété n°12 et 46 a usage de boutique, arriére-boutique, remise et garage,
dépendant de 'ensemble immobilier sis a Bourg-la-Reine 94, avenue du Général Leclerc

Le Maire,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment son article L 2122-22 :

VU le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L 300-1, L 210-1, L 211-1 et suivants, L 213-
1 et suivants, R 213-1 et suivants ;

VU e Pian Local d'Urbanisme intercommunal de Vallée Sud — Grand Paris approuvé le 11
décembre 2024, et ses Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP), et
notamment 'OAP centre-ville dont 'un de objectifs est de développer les commerces de
proximité et de conforter les linéaires commerciaux X

VU la délibération du Conseil de territoire de Vallée Sud-Grand Paris du 6 juillet 2023 portant
delégation de 'exercice du droit de préemption urbain (DPU) a la commune de Bourg-la-
Reine et abrogation des délibérations antérieures ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 3 juillet 2020 donnant délégation de pouvoirs
du Conseil Municipal @ Monsieur le Maire en application de l'articie L2122-22 du Code Général
des Collectivités Territoriales ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 18 mai 1987 instaurant un droit de préemption urbain
sur 'ensemble du territoire communal, modifié en mars 2012 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 20 juin 2012 approuvant la Charte
architecturale des devantures commerciales, regroupant des préconisations architecturales
visant & assurer la qualité esthétique des devantures et du paysage urbain, et & contribuer a
lattractivité des magasins et du dynamisme du commerce :

VU le plan cadastral de la Ville de Bourg-ia-Reine ;

VU le budget communal ;



VU la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) enregistrée sous le n° 24/00062 regue en Mairie le 2
décembre 2024, établie par Maitre CATARINO Elisabeth, notaire, domiciliée 24, avenue de la
Division Leclerc 92160 ANTONY, en qualité de mandataire du propriétaire, la SCI JYM
représentée par Monsieur et Madame GOSSELIN Jean-Yves, et relative aux lots de coproprieté
n°12 et 46, représentant respectivement 38/1042 et 30/1042&mes des Parties Communes
Générales, constitués d’une boutique et arriére-boutique d’'une superficie de 37,32 m? et d'une
remise et d'un garage pour une superficie de 27,15 m?, le tout mis en location par un bail
commercial en date du 6 juillet 2021, dépendant de Iensemble immobilier cadastré section J
n°70, sis & Bourg-a-Reine, 94, avenue du Général Leclerc, moyennant le prix de 345 000
euros, auquel s'ajoute une commission d'agence d’'un montant de 17 000 euros 3 la charge de
Facquéreur, mention selon laquelle la cession des murs et la cession du fonds de commerce
sont indissociables ;

VU Ia lettre de la commune en date du 10 décembre 2024 demandant des renseignements
complémentaires au notaire et au propriétaire et le droit de visiter les lieux ;

VU le message électronique du notaire du 17 décembre 2024 transmettant les documents
complémentaires et faisant connaitre raccord du propriétaire pour faire visiter le bien ;

VU l'accord du propriétaire recu par message électronique du 17 décembre 2024 |
VU le constat contradictoire issu de la visite du 7 janvier 2025 ;

VU l'avis de la Directrice départementale des Finances publigues des Hauts-de-Seine, en date
du 14 janvier 2025 ;

VU la décision d’acquisition, par exercice du droit de préemption, du fonds de commerce situé
au 94 avenue du Général Leclerc ;

CONSIDERANT que limmeuble cadastré section J n°70, sis 94, avenue du Général Leclerc est
situé dans 'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) centre - ville du plan local
d'urbanisme intercommunal, et est concerné par un linéaire commercial & protéger, privilegiant
le commerce de détail et la restauration

CONSIDERANT que cet immeuble est situé dans le centre-ville ou est implanté la majorité des
commerces présents sur la commune | qu'il est & moins de 80 metres de la rue René Roeckel,
axe de commerces et de passage majeur de la Ville et qu'il fait face a la Place Condorcet, coeur
de ville ;

CONSIDERANT l'action volontariste de la municipalité depuis de nombreuses années pour
développer le commerce et l'artisanat de proximité qui a conduit a limplantation d'activites peu
ou pas représentées sur la Ville comme I'equipement de la personne ;

CONSIDERANT les menaces qui pésent sur la diversité commerciale et artisanale, notamment
le risque de diminution du nombre de commerces d'équipement de la personne et le faible
nombre d’établissements présents pour maintenir 'attractivité concurrentielle de certains sites,
notamment du centre-ville ;

CONSIDERANT que la maitrise fonciére de ce local, vu sa situation, contribuera 4 la maitrise
de la diversité et a la redynamisation du commerce de proximité sur la Ville ;

CONSIDERANT lopportunité d’exercer le droit de préemption urbain sur le bien objet de la
déclaration d'intention d'aliéner susvisee |

CONSIDERANT que la réalisation de I'objectif poursuivi, le maintien des activités économiques
dédiées au commerce et la redynamisation du Centre-Ville, présente un intérét général au sens
de Particle L210-1 du code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT qu'il y a lieu de préempter ce bien au prix de 345 000 euros, auquei s'ajoute
une commission d'agence d’un montant de 17 000 euros, a la charge de l'acquéreur



DECIDE

Article 1 : D’ACQUERIR, par exercice du droit de préemption urbain, les lots de copropriété
n°12 et 46, représentant respectivement 38/1042 et 30/1042émes des PCG, constitués d’'une
boutigue et arriére-boutique d'une superficie de 37,32 m?, et d'une remise et d'un garage pour
une superficie de 27,15 m?, le tout mis en location par un bail commercial en date du 6 juillet
2021, dépendant de 'ensemble immobilier cadastré section J n°70, sis & Bourg-la-Reine, 94,
avenue du Général Leclerc, moyennant le prix de trois — cent - quarante - cinq mille (345 000)
euros, auquel s'ajoute une commission d’agence d’'un montant de dix-sept mille (17 000) euros
a la charge de l'acqueéreur.

Le droit de préemption est exercé en vue d'assurer le maintien des activités orientées vers
lequipement de la personne, notamment de commerces de détail d’habillement.

Article 2 : DIT gue, par suite de cet accord sur le prix de vente indiqué dans la déclaration
d'intention d’aliéner, la vente dudit bien au profit de la commune de Bourg-la-Reine doit étre
considérée comme définitive. L'acte authentique sera dressé dans le délai de trois mois
conformément & l'article R.213-12 du Code de I'Urbanisme. Le prix d'acquisition sera payé, ou
consigné en cas d'obstacle au paiement, dans les quatre mois gui suivent la décision d’acquerir
le bien au prix indiqué dans la présente décision, conformément aux dispositions de l'article
L.213-14 du Code de I'Urbanisme.

Article 3 : PRECISE gu'en application des articles R. 421-1 et R. 421-2 du code de justice
administrative, la présente décision de préemption peut faire l'objet d'un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Cergy-Pontoise sis 2-4 boulevard de I'Hautil - BP 30322 -
95027 Cergy-Pontoise cedex, téléphone 01.30.17.34.00; télécopie 01.30.17.34.59;
courriel greffe.ta-cerqy-pontoise@juradm.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa
notification. Elle peut également faire I'objet d’'un recours gracieux dans le méme délai. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse expresse ou implicite de la commune. Au terme du délai de deux mois,
le silence de la commune vaudra rejet implicite du recours gracieux.

Article 4 : PRECISE que la dépense correspondante sera imputée au budget communal.

Article 5: DESIGNE la SAS Millet Montazeaud, notaires associés (Maitre Sylvie TARI),
domiciliée 122, avenue du Général Leclerc BP38 92340 Bourg-la-Reine, pour assister la
commune dans la passation de I'acte authentique.

Article 6 : DIT que la présente décision sera publiée sur le site internet de la Ville.

Article 7 : DIT qu’'une ampliation du présent arrété sera transmise a :

- Monsieur le Préfet des Hauts de Seine en application de l'article L 2131-1 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

- Monsieur le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris, 28 rue de
la Redoute, 92260 Fontenay-aux-Roses.

Article 8 : DIT qu'une ampliation du présent arrété sera notifiée :

- au vendeur, la Société Civile Immobiliere JYM, domiciliée 24 rue des Chénes a Antony
(92180), représentée par ses cogérants, Monsieur Jean-Yves GOSSELIN et Madame Adéle
GHARBI épouse GOSSELIN, bailleur,

- & Maitre Elisabeth CATARINO, notaire mandataire du vendeur, domiciliée 24 avenue de la
Division Leclerc a Antony {92160),

- & lacquéreur évincé, la société SCI SOVRA and CO, représentée par Monsieur Olivier
SUEUR, 68 bis rue des Scurces 921860 Antony.



Article 9 : DIT qu'il sera rendu compte de la présente décision au Coenseil Municipal lors de la
prochaine réunion de cette assemblée.

Bourg-la-Reine, le 927 AN, 075

Le Maire,

-'M

Patrick DONATH

27 JAN. 2075



